Budowa i przebudowa obiektéw infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej

ze srodkéw LGD ,,Slezanie” — krok po kroku

Poradnik dla grantobiorcéw
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Dzien dobry.

Ten podrecznik jest przeznaczony dla oséb, kidre chca stara¢ sie o srodki finansowe z Lokalnej Grupy
Dziatania ,Slezanie” (LGD) na projekty inwestycyjne, obejmujgce roboty budowlane i zakup
niezbednego wyposazenia. Powstat z myslg o grantobiorcach w ramach przedsiewziecia 2.1.2 ,Budowa i
przebudowa infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej” naszej Lokalnej Strategii Rozwoju na lata 2014-
2020 (LSR). Polecamy go takze pomocniczo autorom wnioskéw o dofinansowanie/powierzenie grantow w
ramach przedsigewzigé¢ 2.1.1 i 3.2.1 (w odniesieniu do statych, zewnetrznych ekspozycji wizualnych, np.
tablice informacyjne, promocyjne).

StaraliSmy sie tutaj w przystepny sposéb oméwi¢ najwazniejsze kwestie, zwigzane z dofinansowaniem
projektow budowlanych (inwestycyjnych, twardych) ze $rodkéw LSR i Programu Rozwoju Obszaréw
Wiejskich na lata 2014-2020. Krok po kroku wyjasnimy:

e jakich projektéw szukamy, na co dokfadnie przyznajemy pienigdze (a na co nie),

e jakie dokumenty musisz zgromadzi¢ (i gdzie je uzyskasz),

e na co zwrdci¢ uwage juz na etapie planowania projektu, zeby unikng¢ w przysztosci problemow.

UWAGA: Przedsiewzigcie 2.1.2 to dziatanie inwestycyjne, w ramach ktérego bedziemy wspieraé
wylacznie budowe i przebudowe obiektéw budowlanych.

Obiekt budowlany to budynek, budowla lub obiekt matej architektury wraz z niezbednymi instalacjami
(wszystko, co jest trwale zwigzane z gruntem, na ktérym stoi, np. wiata, tablica informacyjna, pomost,
wieza widokowa, altana, plac, boisko, sitownia zewnetrzna, park linowy, kapliczka itp.).

»—

Budowa to wykonanie, odbudowa, nadbudowa lub rozbudowa obiektu budowlanego w okreslonym
miejscu. Czyli:

- stawianie nowych obiektéw (np. wiata wypoczynkowa przy szlaku rowerowym),

- odtwarzanie obiektow, ktére kiedys staly w tym miejscu, ale zostaty zniszczone i nie petnig obecnie
swojej dawnej funkcji (np. odtworzenie we wspotpracy z konserwatorem zabytkéw i lokalng parafig
przydroznej kapliczki),

- zwiekszanie wysokosci istniejgcych obiektow przez dodanie kolejnych pieter, kondygnacji (np.
nadbudowa istniejgcego punktu widokowego z 20 do 30 m nad poziomem gruntu),

- zwiekszanie powierzchni istniejgcych obiektéw (np. powiekszenie boiska rekreacyjnego do petnych
wymiaréw).
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Przebudowa to wykonywanie prac wewngtrz obiektu budowlanego, bez zmiany jego wymiaréw
zewnetrznych.

W wyniku przebudowy obiekt ma sie istotnie zmieni¢ w srodku, nabra¢ nowych funkcji lub w duzo lepszy
sposéb spetniaé swoje dotychczasowe zadania. Przebudowa najczesciej obejmuje zmiane rozktadu
pomieszczenh (lokalizacja $cian wewnetrznych w budynku) lub ich funkcji (np. wydzielenie dodatkowej
toalety dla niepetnosprawnych z czeéci dotychczasowej szatni).

Ze sSrodkoéw LSR nie wspieramy remontéw (prostych prac budowlanych, ktére wynikajg z normalnego
zuzycia pomieszczen np. odmalowanie $cian), ani samych zakupoéw wyposazenia (np. Swietlicy
wiejskiej), nie zwigzanych z planowanymi robotami budowlanymi.

@ 0

Czy to, co planujesz bedzie budowa lub przebudowa obiektu budowlanego?

W razie watpliwosci skontaktuj sie z biurem LGD lub pracownikami wydziatu budownictwa w Twoim
Starostwie Powiatowym.

Drugi wazny element to funkcje, jakie maja spetniac¢ finansowane przez nas obiekty. Wspieramy rozwaj
turystyki i rekreacji na naszym terenie. Czyli kazdy obiekt, dzieki ktdremu nasi mieszkancy i tury$ci
mogg aktywnie odpoczgé, ciekawie spedzajgc swoéj wolny czas.

,Rekreacja [fac.] - forma dziatania wybrana dobrowolnie przez cztowieka ze wzgledu na osobiste
zainteresowania i dla odpoczynku, rozrywki lub rozwoju wtasnej osobowosci; podejmowana poza

obowigzkami zawodowymi, spotecznymi i domowymi, w czasie wolnym od pracy’.
Encyklopedia PWN, https://encyklopedia.pwn.pl/haslo

Czy Twoj obiekt stuzy turystyce lub rekreacji?

Czy bedzie miejscem, w ktérym mieszkancy bedg mogli rozwija¢ swoje zainteresowania? Czy jest
potozony w poblizu atrakcji turystycznych?

Obiekty finansowane z naszych srodkow musza by¢é otwarte i bezpieczne dla wszystkich mieszkancéw.
Nie wolno z nich czerpaé¢ zyskéw! Wszystko, co wybudujesz, przebudujesz i kupisz w ramach tego
grantu musi stuzy¢ jego celowi przez co najmniej 5 lat od koncowego rozliczenia grantu.

Zawsze, gdy wsrdd kosztéw zadania pojawiajg sie jakiekolwiek roboty budowlane albo zakupy (nawet
drobne) to musza one by¢ odpowiednio trwate. Ta zasada jest stosowana we wszystkich funduszach
unijnych. Jesli za pienigdze publiczne state$/as sie wiascicielem jakiej$ rzeczy, to musisz o nig dbac.
Niewazne, ile kosztowata, ile oséb z niej korzystato, do czego doktadnie jej uzywano. Dotyczy to
wszystkich rzeczy, ktére z zatozenia wykorzystuje sie wiecej niz raz (a wiec wszystkich obiektéw
budowlanych, ktére wspieramy w ramach tego przedsiewziecia).

W tym okresie wybudowane, przebudowane przez Ciebie obiekty muszg nieustannie petié swoje funkcje.
Nazywamy to ,okresem trwatosci”. W przypadku tego przedsiewziecia okres trwatosci wynosi 5 lat od
dnia, w ktérym na Twéj rachunek bankowy wplynie ostatnia transza srodkéw z konta LGD,
rozliczajgca catkowicie realizacje grantu.

Przykfad, jesli w ramach grantu:
1. wybudujesz sitownie plenerowg w listopadzie 2018 roku (zakonczenie robét i odbidr obiektu),
2. przygotujesz dokumenty niezbedne do rozliczenia grantu w styczniu 2019 roku (faktury,
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potwierdzenia przelewow, umowy, kopia dziennika budowy, opinie itp.),

3. LGD zaakceptuje wszystkie wykonane przez Ciebie ptatnosci, sprawdzi, czy wszystko odbyto sie
zgodnie z umowg o powierzeniu grantu, przeprowadzi kontrole na miejscu realizacji i wystawi
koncowe zlecenie ptatnosci w kwietniu 2019 r. (na mocy ktérego zostanie Ci wyptacona ostatnia
transza $rodkow),

4. koncowy przelew zostanie zaksiegowany na Twoim koncie w dniu 04.05.2019 roku

to wybudowana przez Ciebie sitownia bedzie musiata znajdowa¢ sie w ustalonym w umowie miejscu,
w dobrym stanie technicznym (dziatajaca) do dnia 03.05.2024 r. (tacznie prawie 6 lat). Wszelkie
naprawy, czesci zamienne i niezbedne materialy eksploatacyjne musisz optaci¢ sam/a.

Uwaga: trwato$¢ dotyczy tez nasadzen i terendw zielonych. Jedli w ramach grantu planujesz zakupié
jakies sadzonki to wybieraj rosliny wieloletnie, o duzej odpornosci. Unikaj roslin trujgcych,
niebezpiecznych dla ludzi lub zwierzat (np. cis pospolity, ostrokrzew kolczasty, bielun, bluszcz, bukszpan).

Zwroc¢ szczegolng uwage na trwatosé, koszty napraw, serwisu i eksploatacji juz na etapie planowania
kosztow. Jesli co$ ulegnie trwatemu zniszczeniu bedziesz musiat/a odkupi¢ brakujgce elementy z
wtasnych srodkow, tak zeby zapewnic trwatos¢ ustalonego celu grantu.

Pamietaj, ze niektére obiekty budowlane musza przechodzi¢ okresowe badania, audyty, przeglady
bezpieczenstwa, przeglady serwisowe (gwarancyjne). Najczesciej sg one dodatkowo platne.

Zastanow sie, ile lat wytrzymajg planowane obiekty, sprzety? Czy istnieje mozliwos¢ uzyskania 5-letnich
gwarancji, pakietéw serwisowych na zadania objete grantem? Czy mozesz ubezpieczy¢ obiekty
od ewentualnych zniszczen?

lle wyniosa Cie koszty napraw przez 5 lat? Czy sta¢ Cie na ponoszenie takich kosztow?

Wiesz juz, jaki obiekt turystyczny lub rekreacyjny chcesz zbudowadé, przebudowaé tak, zeby trwale stuzyt
naszym mieszkancom?

Dowiedz sie do kogo nalezy ziemia, na ktérej chcesz prowadzi¢ prace. Do tego potrzebny Ci bedzie
(elektroniczny) numer ksiegi wieczystej. W pierwszej kolejnosci skorzystaj z informacji dostepnych na
stronie:

e www.geoportal.gov.pl
albo dla powiatu:

e wroctawskiego: www.wrosip.pl

e dzierzoniowskiego: http://78.11.126.170/geoportal/f?p=110:113 lub http://dzierzoniowski.e-mapa.net

e Swidnickiego: https://swidnicki.webewid.pl/is2/iEwid

Znajdz dziatke/dziatki, na ktérej/lych chcesz przeprowadzi¢ grant w odpowiednim serwisie informacji
przestrzenne;.

Kliknij ikonke Informacije/ldentyfikacja® Zanotuj, wydrukuj nastepujgce informacije:

e numer dziatki (np. 45 albo 768/12),

e nazwe obrebu ewidencyjnego, geodezyjnego (np. Szczepandw),

e numer obrebu ewidencyjnego, geodezyjnego (czterocyfrowy, np. 0012).
Niektore serwisy podajg tez numer identyfikacyjny dziatki, np. 021905_2.0008.234/2. Zawiera on w sobie
wszystkie powyzsze informacje (zakodowane). Mozesz wiec zanotowa¢ sam numer identyfikacyjny
dziafki.

Jesli mozesz, od razu wydrukuj mape, pokazujgcg dziatke/dziatki, na ktérych chcesz realizowaé grant.
Najlepiej w takim powiekszeniu, zeby byto wida¢ numer dziafki (o ile taka funkcja jest dostepna).
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Teraz musisz wystapié¢ do wiasciwego Starostwa Powiatowego (na terenie, ktérego znajduje sie dziatka)
z wnioskiem o wydanie wypisu i wyrysu z ewidencji gruntéw i budynkéw. W polu ,Wykazanie
interesu prawnego” podaj: ztozenie wniosku o dofinansowanie w ramach PROW 2014-2020 (podstawa
prawna: art. 19 ust 4 pkt 3. ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 RLKS, Dz. U. z 2015 r, poz. 378 ze zm.).

Wypis musi stwierdzaé, jaki jest numer ksiegi wieczystej dla danej dziatki, lokalu (moze to byé wypis
uproszczony). Powinien to by¢ peten, elektroniczny numer ksiegi wieczystej (czternascie znakow,
np. SW1D/00001185/7).

Majac elektroniczny numer ksiegi wieczystej ustalisz wilasciciela dziatki, lokalu. Wejdz na strone:
https://ekw.ms.gov.pl

Kliknij: Przeglgdanie ksiegi wieczystej. Podaj elektroniczny numer ksiegi wieczystej. Sprawdz doktadnie
wszystkie informacje, zawarte w ksiedze wieczystej. Dane na temat wiasnosci sg podane w Dziale Il
Sprawdz, czy nie ma zadnych ograniczen w prawie do wtasnosci nieruchomosci (sg podane w Dziale Il
i 1V).

Musimy wiedzie¢, ze witasciciel terenu (i ewentualnie inne upowaznione osoby), na ktérym chcesz
prowadzi¢ prace, wyraza na to zgode i jest Swiadom obowigzkéw, wynikajgcych z zachowania okresu
trwatosci grantu.

Jezeli jestes/Twoja organizacja jest jedynym wiascicielem terenu, na ktérym chcesz realizowa¢ grant
(wielko$¢ udziatu we wiasnosci nieruchomosci w Dziale Il ksiegi wieczystej wynosi 1) i nikt inny go nie
dzierzawi, nie wynajmuje nawet w czesci — gratulujemy. Mozesz przej$¢ do kolejnego punktu.

Jezeli to Ty jestes dzierzawca, najemca miejsca, w kiérym ma by¢ realizowany grant, potrzebujemy
dodatkowej, pisemnej zgody wiasciciela/wlascicieli tego terenu na realizacje grantu. Gotowy wzor
Znajdziesz na naszej stronie internetowe;.

Jesli jestes jednym ze wspoétwiascicieli nieruchomosci (np. wspotwlasnosé matzenska), takg samg,
pisemng zgode bedg musieli podpisa¢ wszyscy inni wspétwiasciciele.

W pozostatych przypadkach, gdy chcesz zrealizowaé¢ grant na cudzej nieruchomosci (np. gminnej,
parafialnej, sgsiada) przeczytaj Instrukcje uzyczania nieruchomosci pod realizacje grantéow,
zatgczong do tego poradnika.

Czy masz zqode wilasciciela/wiascicieli na realizacje grantu na ich nieruchomosci?

A

Teraz musisz upewni¢ sie, czy planowana przez Ciebie budowa lub przebudowa nie wymaga
dodatkowych opinii, decyzji, zgtoszen. Sprawdz, czy Twdj grant nie bedzie realizowany:

e w pasie drogowym — wyznaczajg go (czasami) stupki wzdtuz drég, siega kilka, kilkanascie,
kilkkadziesigt metrow w gitgb terenu po bokach drég publicznych (gminne, powiatowe,
wojewoddzkie, krajowe, szybkiego ruchu),

e na obszarze chronionym (przyrodniczo) — na terenie parku krajobrazowego, obszaru Natura
2000 itp. Mapa obszaréw chronionych w Polsce dostepna jest na stronie
www.geoserwis.gdos.gov.pl

e w obiekcie zabytkowym Ilub strefie ochrony konserwatorskiej — w poblizu cennych
historycznie miejsc, w zespotach staromiejskich itp.

Powinienes/as w takich sytuacjach uzgodnié zakres grantu z wlasciwym urzedem (zarzgdca drogi,
konserwator przyrody/RDOS, konserwator zabytkéw), zanim przejdziesz do wyceny zakresu prac. Moze
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sie okazac, ze np. konserwator narzuci zmiane materiatow, kolorystyki lub okresli maksymalne wymiary
obiektu mniejsze, niz planowates/as.

Informacje na temat ewentualnych innych ograniczen, ktére musisz wzig¢ pod uwage, uzyskasz:
e w wydziale ds. budownictwa/inwestycji/projektéw unijnych Urzedu Gminy,
e W wydziale nadzoru budowalnego Starostwa Powiatowego.

Sprawdzites, jakim wymogom musi sprosta¢ Twoj obiekt? Czas na dokonanie wyceny planowanych

prac. Potrzebujesz kosztorysu, ktéry bedzie zawierat co najmniej:

date sporzgdzenia,

miejsce sporzadzenia,

okreslenie, kto sporzadzit kosztorys (jaka osoba? jaka firma?),

dane grantobiorcy - Twoje/Twojej organizacji (imie i nazwisko/nazwa, adres),

nazwe obiektu lub robét (np. budowa sitowni plenerowej w miejscowosci X)

lokalizacje robot (czyli numer dziatki ewidencyjnej, numer i nazwa obrebu geodezyjnego, gmina),

podpis grantobiorcy/oséb reprezentujgcych grantobiorce,

podpis osoby sporzgdzajgcej kosztorys,

0goIng charakterystyke, zakres robot — krotki, zwiezly opis, w przystepny sposéb omawiajgcy

zakres i wielkos¢ prac,

przedmiar robdt — wyliczenie wielkosci poszczegdlnych prac (np. 60 mb obrzezy, 40 m? kostki),

[0 kalkulacje kosztow z cenami jednostkowymi — pozycja przedmiaru x koszt jednostkowy danego
materiatu, sprzetu, robocizny, ze wskazaniem skad pochodzg przyjete ceny,

[1 tabele elementéw scalonych — sumujgcych grupy podobnych kosztéw (np. instalacje, roboty
ziemne itp.),

[0 wartos¢ kosztorysowg robét brutto i netto (z i bez podatku VAT).

OoooOoOo4oogoooog

O

Kosztorys wycenia prace budowlane. Niezbedne wyposazenie obiektéw nie powinno wiec byé
umieszczane w kosztorysie (np. zakup bramki), tylko wskazane jako oddzielny koszt we wniosku
0 powierzenie grantu. Kosztorys moze za to zawiera¢ koszty posadowienia, zakotwiczenia, instalacji
danego elementu. Przyktad: w ramach grantu kupujemy m.in. gotowg altane ogrodowg w markecie
budowlanym. Koszty jej montazu, prace ziemne mozna ujg¢ w kosztorysie. Sam koszt zakupu altany nie
powinien by¢ ujmowany w kosztorysie.

Kosztorys moze sporzadzi¢ osoba, ktéra ma niezbedng wiedze, zeby prawidtowo okresli¢ zakres
prac.

W przypadku prostych zadan mozesz nawet sporzadzi¢ kosztorys samodzielnie. Jesli planujesz
skomplikowane prace (np. przebudowa obiektu, roboty instalacyjne) lepiej poprosi¢c o pomoc
doswiadczonego kosztorysanta.

Osoby zajmujgce sie zawodowo sporzgdzaniem kosztoryséw i wycen robét budowlanych najczesciej
korzystajg ze specjalistycznych programoéw komputerowych, ktére wyceniajg poszczegdlne elementy
w oparciu 0o ogoélnopolskie normy i cenniki (najczesciej Katalogi Naktadéw Rzeczowych — KNR lub
Kosztorysowe Normy Naktadéw Rzeczowych - KNNR).

Jesli sporzagdzasz kosztorys samodzielnie lub ktéras z jego pozycji zostata wyceniona przez
kosztorysanta w oparciu o analize/kalkulacje wtasng, indywidualng — zatacz do kosztorysu dokumenty,
na podstawie ktorych dokonates wyceny (np. oferta cenowa, wydruk z Internetu, kopia cennika firmy).

Obowiazkowo, wszyscy grantobiorcy dostarczajg wraz z wnioskiem:
e decyzje o pozwoleniu na budowe albo
e zgtoszenie zamiaru wykonania robé6t budowlanych

o ile budowa, przebudowa danego obiektu tego wymaga.
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Kazdy obiekt musi by¢ budowany, przebudowywany zgodnie ze sztukg budowlang i przepisami prawa.
W przypadku obiektdw publicznych, bezpieczehnstwo uzytkownikéw ma szczegélne znaczenie.
Dlatego, zanim przyznamy grant, musimy upewni¢ sie, ze uzyte przez Ciebie technologie i materiaty
zostaty uznane przez wiasciwy nadzér budowlany za nie stanowigce zagrozenia. Potwierdzeniem tego sg
wiasnie powyzsze dokumenty. Musisz o nie wystgpi¢ odpowiednio wczesniej! Czas oczekiwania na
decyzje wynosi od kilku tygodni do kilku miesiecy.

Rl
1

Pozwolenia na budowe wymaga np. wybicie dodatkowego okna w budynku, dobudowa tarasu, budowa
wiaty o powierzchni ponad 25/35 m2. Aby uzyska¢ pozwolenie, trzeba zleci¢ opracowanie projektu
budowlanego osobie z odpowiednimi uprawnieniami i zatgczy¢ go do wniosku.

W przypadku wiekszosci zadan objetych grantami wystarczajgce powinno byé¢ zgloszenie robét
budowlanych. Nalezy go dokonaé, gdy np. chcemy wybudowa¢ ogrodzenie od strony ulicy, wyzsze niz
2,2 m, rozbudowac¢ boisko albo ustawi¢ niewielkg wiate, altane (ponizej 25/35m?) czy tablice informacyjna.

Zeby wystgpi¢ ze zgloszeniem robét budowlanych, bedziesz potrzebowac:

e tytutu prawnego do dysponowania nieruchomoscig (wtasnos¢, wspoétwtasnos¢, ograniczone prawo
rzeczowe: umowa najmu, dzierzawy, uzyczenia),

e szkicow, rysunkow charakterystycznych, pokazujgcych zakres prac (rzuty budynku, obiektu
z wymiarami),

e map, pokazujgcych lokalizacje obiektéw na dziatce/dziatkach,

e opisu zakresu planowanych prac, precyzujgcego co i w jaki sposdb zamierzasz budowag,
przebudowywac (najlepiej z kosztorysu, z czesci ,Ogolna charakterystyka robét”).

Zgtoszenie robdét budowlanych jest bezptatne. Zachowaj kopie zgloszenia wraz z dokumentem
potwierdzajgcym date jego wplywu do wiasciwego urzedu (kopia dokumentu z pieczatkg wptywu
lub potwierdzenie odbioru przesyiki listownej).

Uzyskanie pozytywnej decyzji odpowiedniego urzedu wiasciwie konczy catg procedure.

Jezeli Twdj grant obejmuje wylacznie roboty budowlane, powinienes/as mie¢ juz wszystkie niezbedne
dokumenty, czyli:
[1 poprawny kosztorys budowlany (zawierajgcy 13 wymaganych elementéw) wraz z wycenami,
[1 elektroniczny numer ksiegi wieczystej,
[0 ewentualnie (najczesciej): dokumenty potwierdzajgce zgode witasciciela/i nieruchomosci,
[l ewentualnie (najczes$ciej): potwierdzenie wtasciwego urzedu, Zze planowany zakres prac jest
zgodny z prawem, czyli jeden z dwéch dokumentéw (w zaleznosci od sytuacji):
01 kopie zgtoszenia robét budowlanych wraz z dokumentem potwierdzajgcym brak sprzeciwu
wiasciwego urzedu, moze to byc:

[0 jesli mineto 21 dni od zgloszenia — Twoje oswiadczenie, e urzad nie wnidst
sprzeciwu (obowigzuje tu zasada ,milczgcej zgody”; jesli w ciggu 21 dni od dnia wptywu
zgtoszenia do urzedu, nie wniesie on pisemnego sprzeciwu, to znaczy, ze wyraza zgode
na opisany przez Ciebie zakres prac), wzor oswiadczenia znajdziesz na naszej stronie
internetowej, albo

[1 jesli zgtosites roboty mniej niz 21 dni temu — potrzebne bedzie pisemne potwierdzenie
odpowiedniego urzedu, Ze nie wnosi on sprzeciwu do Twojego zgtoszenia;

albo

decyzje o pozwoleniu na budowe (najlepiej ostateczng, w ktérej uptyng juz termin
na wnoszenie odwotan), razem z kopig dokumentéw ztozonych z wnioskiem o pozwolenia
na budowe (projekt budowlany, ewentualnie: decyzja o warunkach zabudowy, uzgodnienia
itp.),

[0 szkice, rysunki charakterystyczne (rzuty budynkéw, obiektéw z wymiarami),

[0 mapy, pokazujgce doktadng lokalizacje obiektéw na dziatkach,
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[0 ewentualnie: dodatkowe pozwolenia, opinie, decyzje (np. konserwator zabytkéw, decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach, pozwolenie wodnoprawne).

Przynies komplet oryginalnych dokumentéw do Biura LGD. Pracownik Biura wykona ich kopie. Zatgcz
je do wniosku o powierzenie grantu.

1

Pozytywna informacja: do kosztéw grantu mozesz zaliczy¢ koszty ogodlne, czyli koszty zwigzane z
robotami budowlanymi
i zakupem wyposazenia, jak honoraria architektéw, inzynieréw, optaty za konsultacje, optaty za doradztwo
w zakresie zréwnowazenia srodowiskowego i gospodarczego, w tym studia wykonalnosci.

Przyktadowe koszty ogdlne to:

- opracowanie projektu budowlanego,
- opracowanie kosztorysu,

- wynagrodzenie kierownika budowy,
- nadzér inwestorski.

Warunki, ktére musisz spetni¢ w przypadku kosztéw ogdinych to:
e udowodnienie, ze koszt byt rynkowy (przed jego poniesieniem sprawdzites/as ceny takich ustug),
e posiadanie odpowiedniego dokumentu, potwierdzajacego poniesienie kosztu (faktura, rachunek
do umowy cywilno-prawnej),
e zaptacenie za ustuge przelewem,
e po przyznaniu grantu — nadanie przelewom, zwigzanym z kosztami ogélnymi, specjalnego kodu
rachunkowego.

Wartos¢ kosztow ogolnych, ktére przediozysz do rozliczenia, nie moze przekracza¢ 10% wartosci
pozostatych kosztéw grantu. Jesli na budowe parku linowego planujesz wydaé¢ 10.000 ztotych, to uznamy
za prawidtowe koszty ogdlne do wysokosci 1.000 ztotych (10% z 10.000 zi). tgczny planowany koszt
grantu bedzie wynosit 11.000 zt.
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Instrukcja uzyczania nieruchomosci pod realizacje grantow

1. Ustal, kto moze reprezentowac wlasciciela nieruchomosci.

Jesli nieruchomo$¢ nalezy do oséb fizycznych, bedg one wymienione w Dziale Il ksiegi wieczystej. Nieco trudniej jest
w przypadku nieruchomosci nalezgcych do podmiotéw prawnych (gmin, parafii, Laséw Panstwowych, kolei itp.).
Trzeba ustali¢, kto konkretnie moze podpisaé zgode na wykorzystanie danej dziakki, lokalu na cele grantu. Kto
normalnie podpisuje umowy uzyczenia, dzierzawy, najmu w imieniu danej organizaciji, instytucji?

Moze sie okazac, ze o zgode, zawarcie odpowiedniej umowy trzeba bedzie wystgpi¢ do zarzadu, dyrekcji czy diecezji,
na szczeblu wojewodzkim albo krajowym. To oznacza, ze bedziesz potrzebowaé wiecej czasu na zebranie
niezbednych dokumentow.

2. Omoéw szczegotowe warunki korzystania z nieruchomosci, od momentu rozpoczecia realizacji
grantu do uptywu okresu trwatosci.

Na jakiej podstawie bedziesz mégt/mogta korzysta¢ z nieruchomosci? Czy bedzie to umowa najmu, dzierzawy? Czy
umowa uzyczenia?

Czy bedzie sie to wigzato z jakimis optatami (czynszem, optatg za uzytkowanie)?

Jak zostang podzielone miedzy Ciebie i wlasciciela koszty:
e medidw,
e biezgcej obstugi technicznej obiektu,
e biezgcych napraw w okresie trwatosci,
e utrzymania porzadku (odsniezanie, koszenie, gromadzenie i wywdz nieczystosci),
e podatkéw i optat (od nieruchomosci),
e ubezpieczenia pomieszczen, sprzetéw i uzytkownikdw obiektu (NNW),
e obowigzkowych przegladdéw i audytéw bezpieczenstwa,
ktore trzeba bedzie ponies¢ w okresie kolejnych 5-7 lat.

Uprzedz wiasciciela, ze w tym okresie (trwatosci grantu), nie bedzie mogt w petni swobodnie dysponowaé swojg
nieruchomoscig. Swoimi dziataniami nie moze on naruszy¢ celu grantu. Nie wolno:
e przenosié¢, sprzedawac wyposazenia, zakupionego ze srodkéw grantu,
e celowo lub przez zaniedbanie doprowadzi¢ do uszkodzen obiektu lub jego wyposazenia,
e zaniedbywac jakichkolwiek napraw, przegladéw wynikajgcych z przepisow prawa albo standardéw
bezpieczenstwa,
e utrudniaé, uniemozliwia¢ kontroli w miejscu realizacji grantu; najczesciej zostaniecie powiadomieni o kontroli
wczesniej, nalezy umozliwi¢é upowaznionym osobom wykonanie ich zadan (udostepni¢ potrzebng
dokumentacje i umozliwi¢ dokonanie pomiarow w obiektach sfinansowanych ze srodkéw grantu).

Zalecamy, aby te ustalenia zostaly spisane w formie umowy (najlepiej uzyczenia). Powinna ona zawiera¢ takze
zasady, okreslajgce, co sie stanie, gdy jedna ze stron przestanie wywigzywaé sie z umowy, w sposéb zagrazajacy
realizacji

lub utrzymaniu celu grantu albo bedzie chciata odstgpi¢ od umowy.

Jasne okreslenie zasad na poczgtku wspétpracy pozwoli unikngé wielu nieporozumien i probleméw w przysztosci.

3. Podpisz umowe, okreslajaca zasady korzystania z nieruchomosci na realizacje grantu.

Umowa powinna by¢ zawarta na okres co najmniej 7 lat. Jesli chcesz podpisa¢ umowe na czas nieokreslony, to zapis
powinien by¢ sformutowany: ,umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony, lecz nie krocej niz do dnia 31.12.2023 r.”.

Wzdor umowy uzyczenia znajdziesz na naszej stronie internetowe;j.

Pamietaj, ze czasami przed podpisaniem umowy konieczne bedzie uzyskanie zgody, uchwaty odpowiedniego organu
osoby prawnej (np. Zarzadu, Rady).
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4. Zdobadz podpisane przez wiasciciela/i oSwiadczenie o zgodzie na wykorzystanie nieruchomosci.

Poza umowg bedziesz nam musiat/a dostarczy¢ takze pisemng zgode wtasciciela/i nieruchomosci na realizacje grantu
(wzér na naszej stronie internetowej). Dlaczego poza umowg wymagamy dodatkowo oswiadczenia? To w
oswiadczeniu znajduje sie lista obowigzkéw wiasciciela nieruchomosci, w zwigzku z realizacjg grantu. Musimy

wiedziec¢, ze wlasciciel zna zasady, zwigzane z realizacjg grantéw i okresem trwatosci.
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